ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru aprobarea Regulamentului privind procedura de atestare a
persoanelor fizice care doresc sa obtina calitatea de
,administrator de imobile”

Consiliul Local al Municipiului Onesti, intrunit in sedinta ordinard din data de
25 octombrie 2012;

Avand in vedere Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Onesti —
Ing.Gnatiuc Nicolae si raportul de specialitate al Biroului Fond Locativ, contracte si
controlul asociatiilor de proprietari prin care se propune aprobarea Regulamentului
privind procedura de atestare a persoanelor fizice care doresc s obtind calitatea de
»administrator de imobile™;

In conformitate cu prevederile Legii nr.230/2007 privind organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile si completarile ulterioare, a
prevederilor Hotararii Guvernului nr.1588/2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari, ale Legii nr.114/1996 - Legea locuintei,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, ale Legii nr.82/1991 - Legea
contabilitatii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii
nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare
si cu respectarea prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica;

Tn temeiul art.36, alin.(2) lit.d) si alin.(6), lit. a), pct. 19, art.45, alin.(1) si art.

115 alin.(1), lit.b) din Legea nr.215/2001 a administratei publice locale, Republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:
Art.1. — Se aproba Regulamentul privind procedura de atestare a persoanelor
fizice care doresc sd obtina calitatea de ,,administrator de imobile”, prevazut in Anexa

care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. — Prezenta hotarare intra in vigoare la data de 01 ianuarie 2013.



AAAAAA

efectele orice alte dispozitii contrare.

Art.4. — Viceprimarul Municipiului Onesti, prin Biroul Fond Locativ, contracte
si controlul asociatiilor de proprietari, va aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

Art.5. — Prezenta Hotarare se comunica:
- Primarului si Viceprimarului Municipiului Onesti,
- Institutiei Prefectului - Judetul Bacau,
- Biroului Fond Locativ, contracte si controlul asociatiilor de proprietart,
- Asociatiilor de proprietari din municipiul Onesti.

Presedinte de sedinta,
Martin Stefan

Contrasemneaza,
Secretarul municipiului,
Cons.jur. Daniel Spanu

Nr.104
din 25 octombrie 2012



ROMANIA ANEXA
JUDETUL BACAU la Hotararea nr.104
MUNICIPIUL ONESTI din 25 octombrie 2012
CONSILIUL LOCAL

REGULAMENT
PRIVIND PROCEDURA DE ATESTARE A PERSOANELOR FIZICE CARE
DORESC SA OBTINA CALITATEA DE ,ADMINISTRATOR DE IMOBILE”

CAPITOLUL I
DISPOZITII GENERALE

Art. 1. — Administratorul de imobile este persoana fizica atestata in conditiile legii, ce
desfasoara activitatea de administrare a condominiului, care include activitati de administrare
tehnica, de contabilitate si casierie.

Art. 2. - Atestarea persoanelor fizice care doresc sa obtina calitatea de ,,administrator de
imobile” se face de catre Primar, conform prevederilor art. 54 din Legea nr.230/2007 privind
infiintarea, organizareasi functionarea asociatiilor de proprietari art.58 din Hotararea Guvernului
nr. 1588/2007 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007, cu
respectarea dispozitiilor prezentului regulament.

Art. 3. - (1) Persoanele fizice care doresc sa obtina calitatea de administrator de imobile
sunt atestate de catre primar, in baza unei prevederilor legii si a prezentei hotarari a consiliului
local Onesti.

(2) Atestatul are drept scop certificarea calitatilor profesionale ale persoanelor care doresc
s practice activitatea de administrare a imobilelor la asociatiile de proprietari.

(3) Atestatul reprezintd actul care dovedeste calitatea de administrator de imobile in
asociatiile de proprietari.

(4) Atestatul se elibereaza la propunerea Comisiei de atestare a persoanelor fizice pentru
calitatea de administrator de imobile, in urma promovarii examenului de atestare a calitatii de
administrator de imobile.

CAPITOLUL 11
CANDIDATII
Art. 4. - Persoanele fizice care doresc sa obtina calitatea de administrator de imobile se pot
inscrie in vederea sustinerii examenului de atestare, Tn termen de 30 de zile de la comunicarea
termenului limita de inscriere si a datei de organizare a examenului, prin compartimantul
specializat catre asociatiile de proprietari, respectiv publicarea pe site-ul Primariei Municipiului
Onesti si afisarea la Sediul Primariei Municipiului Onesti, Situat in B-dul Oituz, nr.17 si la punctele
de afisaj din municipiu.
Art. 5. - Pentru obtinerea atestatului ca ,,administrator de imobile”, se pot inscrie la
examen persoanele fizice care indeplinesc urmatoarele conditii :
a) sa aiba cetatenie romana,;
b) sa aiba capacitate deplina de exercitiu;
C) sa aiba starea de sanatate corespunzatoare desfasurarii unei astfel de activitati;
d) sa aiba cel putin studii medii pentru managementul de proprietate si studii superioare, in
cazul in care cumuleaza si functia de contabil ;
e) sa aiba cunostinte de utilizare PC;
f) sa nu fi fost condamnat pentru savarsirea unei infractiuni, care I-ar face incompatibil cu
exercitarea functiei de administrator;
g) sa prezinte garantii morale, materiale si profesionale acceptate de comitetul executiv al
asociatiei de proprietari a cladirii pe care urmeaza sa o administreze.



Art. 6. - Persoanele care solicitd atestarea calitatii de administrator de imobile vor adresa o
cerere Primarului municipiului Onesti, conform modelului aprobat in anexa nr.1 la prezenta
hotarare, in urma cérei va primi un exemplar din Regulamentul privind procedura de atestare a
persoanelor fizice care doresc sa obtina calitatea de ,,administrator de imobile”.

Art. 7. — (1) La cerere solicitantul va anexa si urmatoarele documente:

a) curriculum vitae;

b) copii dupa actele de identitate, respectiv: cartea de identitate, certificatul de nastere,
certificatul de casatorie (unde este cazul);

C) copii dupa actele de studii si cursuri de calificare;

d) copie dupa cartea de munca;

e) certificatul de cazier judiciar;

f) adeverinta medicala eliberatd de medicul de familie din care sa rezulte cd sunt apti din
punct de vedere medical si psihologic pentru a indeplini functia de administrator de
imobile;

g) adeverinta de la comitetul executiv al asociatiei de proprietari cu privire indeplinirea
garantiilor morale, materiale si profesionale;

h) certificat de atestare fiscala privind achitarea obligatiilor fiscale la bugetul local.

(2) La depunerea dosarului, candidatii se vor prezenta si cu originalele actelor care sunt
anexate la dosar in copie, in scopul confruntarii si certificarii lor cu mentiunea ,,conform cu
originalul”.

(3) Candidatii la atestare sunt obligati sd depuna la secretariatul comisiei pentru atestare
dosarul personal cu documentele mentionate mai sus in termenul stabilit prin anuntul scris adus la
cunostintd in conditiile prezentului regulament.

(4) Nedepunerea dosarului in termen atrage dupa sine excluderea de pe lista persoanelor ce
urmeaza sa participe la examen. Dosarele cu cererile si documentele depuse in vederea atestarii
sunt pastrate de compartimentul indrumare si controlul asociatiilor de proprietari.

CAPITOLUL 111
COMISIILE DE ORGANIZARE A EXAMENULUI
Art. 8. (1) - Comisia de atestare a calitatii de administrator de imobile si Comisia de
solutionare a contestatiilor vor fi numite prin dispozitia primarului, la propunerea viceprimarului,
din cadrul aparatului de specialitate a Primarului municipiului Onesti, fiind alcatuite din cate 5
membri si 3 supleanti.
(2) Din componenta comisiilor fac parte un Presedinte (cu drept de vot), un secretar (de
reguld, din cadrul compartimentului de resort) si 3 membri.
Art. 9. - Comisia de atestare are in principal urmatoarele atributii:
a) primeste si inregistreaza dosarele candidatilor inscrisi pentru atestare si certificd pentru
conformitate documentele;
b) verifica indeplinirea conditiilor de participare la examen a solicitantilor;
C) stabileste si afiseaza cu cel putin 5 zile inainte lista candidatilor admisi pentru examen;
d) stabileste bibliografia si subiectele pentru examen;
e) Corecteaza si noteaza lucrarile scrise;
f) elaboreaza documentele finale referitoare la rezultatele examenului;
g) asigura comunicarea rezultatelor si primirea contestatiilor cat si transmiterea acestora catre
comisia de solutionare a contestatiilor;
h) afiseaza toate documentele necesare a fi aduse la cunostintd publica in legaturd cu
organizarea si desfasurarea procedurilor de atestare, prevazute de prezentul regulament.
Art. 10. - Comisia de atestare formuleaza propuneri cu privire la:
a) admiterea sau respingerea cererilor de atestare ale solicitantilor;
b) admiterea sau respingerea candidatilor, in urma examinarii;
Art. 11. - Comisia de atestare propune Primarului lista cu persoanele care au fost admise
pentru a deveni administrator de imobile, conform legii, in vederea emiterii atestatului.



Art. 12. - Informatiile necesare bunei desfasurari a examenului de atestare se vor publica pe
site-ul Primariei si se vor afisa la sediul Primariei municipiului Onesti, situat in B-dul Oituz, nr.17,
cat si la punctele de afisaj din municipiu.

Art. 13. (1) - Anuntul privind data si locul de desfasurare a examenului pentru atestarea
administratorilor de imobile se comunica cu cel putin 30 de zile Tnainte.

(2) Anuntul trebuie sa contina in mod obligatoriu:

a) denumirea si scopul pentru care se organizeaza examen;

b) denumirea si sediul institutiei care da anuntul,;

c) locul si data cand incepe depunerea dosarelor;

d) data limita de depunere a dosarelor;

e) documentele care trebuie sa le contina dosarul candidatilor;

f) data si locul de desfasurare a examenului;

g) bibliografia;

h) persoanele, adresa si elementele de contact la care se pot obtine informatii suplimentare.

Art. 14. — (1) Comisia de atestare Tsi desfasoara activitatea in conformitate cu prevederile
prezentului regulament.

(2) Lucrarile comisiei sunt conduse de catre Presedintele acesteia si este legal constituita in
prezenta a cel putin jumadtate plus unul din membrii nominalizati prin Dispozitia Primarului
Municipiului Onesti.

(3) La examenul de atestare pot participa, cu titlu consultativ si fara drept de decizie mass-
media, societatea civila si alte persoane, care pot fi invitate la propunerea comisiei.

CAPITOLUL IV
EXAMENUL
Art. 15. - Organizarea si desfasurarea examenului au la baza urmatoarele principii:
a) competitie deschisa, prin asigurarea accesului liber de participare la examen a oricarei persoane
care indeplineste conditiile cerute;
b) impartialitate, prin aplicarea in mod nediscriminatoriu a criteriilor de selectie;
C) transparenta lucrarilor si documentelor de interes public.
Art. 16. (1) - Examenul se desfasoara in 2 etape:
a) Verificarea indeplinirii conditiilor de participare si selectarea candidatilor;
b) Sustinerea examenului.
(2) Examenul consta in:
a) proba scrisa;
b) proba orala-interviu.
a) Proba scrisd va contine intrebari din legislatia specificd domeniului de organizare si functionare
a asociatiilor de proprietari, legislatia muncii, contabilitate, cunostinte tehnice de baza ( constructii
locuinte, instalatii sanitare de alimentare cu apa, agent termic, gaze
naturale,etc.), cunostinte juridice de baza. Lucrarile scrise vor fi notate cu puncte de la 1
la 10 de catre fiecare membru al comisiei, nota finala fiind media aritmetica a notelor
date de catre fiecare membru al comisiei. Nota minima de trecere va fi 7. In cazul in care
verificarea cunostintelor la proba scrisa va fi sub forma testului grila, testul va contine 50
de intrebari punctate cu cate 2 puncte fiecare, punctajul de trecere fiind de 70. Nu sunt admisi la
proba orala candidatii care nu au intrunit nota minima/punctajul de trecere.
b) Proba orala - interviul se va sustine si se va axa pe intrebari si raspunsuri privind relatia cu
furnizorii de servicii publice si utilitati, pe modul de colaborare cu conducerea asociatiei de
proprietari si cu membrii acesteia, precum si pe probleme contabil-financiare, in cazul in care
cumuleaza si functia de contabil. Tn urma probei orale — interviului, membrii comisiei, decid
calificativul de admis sau respins, dupa caz. Fiecare membru al comisiei de atestare va adresa
intrebari candidatului.
Art. 17. - Atat notele acordate cat si intrebarile si raspunsurile se consemneaza intocmai in
procesul-verbal Tntocmit de secretariatul comisiei de atestare si semnat obligatoriu de catre toti
membrii prezenti ai comisiei.



Art. 18. - Subiectele pentru proba scrisa vor fi trase la sorti de catre comisia de atestare in ziua
examinarii, din propunerile de subiecte formulate de membrii comisiei, cu respectarea
confidentialitatii si secretului subiectelor.

Art. 19. - Termenul de afisare a rezultatelor obtinute la proba scrisa este de maxim 10 zile de la
sustinerea examenului.

Art. 20. - Candidatii pot depune contestatie, daca sunt nemultumiti de rezultatul probei scrise, la
secretariatul comisiei, in termen de 24 ore de la data afisarii rezultatului, iar comisia are obligatia
de a solutiona contestatia si de a raspunde acestora, motivat, in termen de cel mult 7 zile de la
Tnregistrarea acesteia.

Art. 21. - Rezultatul final al examenului se consemneaza, dupa rezolvarea contestatiilor de cétre
Comisia de contestatii, intr — un raport intocmit de comisia de atestare si care se inainteaza
Primarului Municipiului Onesti.

Art. 22. — (1) Candidatilor declarati admisi li se vor Tnmana certificatele de atestare, in termen de
30 de zile de la data emiterii dispozitiei primarului privind aprobarea listelor cu persoanele atestate
ca administrator de imobile.

(2) Atestatul va fi eliberat la cerere, dupa achitarea unei taxe de eliberare in cuantum de 100 RON
la casieria Primariei Municipiului Onesti si restituirea vechiului atestat.

Art. 23. (1) - Certificatul de atestare ca administrator de imobile se elibereaza pentru o perioada
nedeterminata si este valabil pe tot teritoriul Romaniei, conform H.G. 1588/2007 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizareasi
functionarea asociatiilor de proprietari.

(2) Certificatul de atestare va cuprinde datele de identificare ale titularului si autoritatea
administratiei publice locale emitenta.

Art. 24. — (1) Compartimentul indrumare si controlul asociatiilor de proprietari va anunta in scris
conducerea asociatiei de proprietari in cazul neatestarii administratorului care isi desfasura
activitatea in cadrul respectivei asociatii pand la data organizarii examenului de atestare.

(2) Tn situatia previzuta la alin.(1), presedintele are obligatia de a convoca in sedintd de urgenti
comitetul executiv al asociatiei de proprietari in vederea demararii procedurilor legale de incetare a
contractului de munca si/sau de angajare a unui administrator care a obtinut atestatul de
administrator de imobile.

(3) Asociatia de proprietari are obligatia sa angajeze numai administratori atestati conform legii.

CAPITOLUL V
RETRAGEREA
CERTIFICATULUI DE ATESTARE

Art. 25. - (1) Certificatul de atestare poate fi retras de catre primar, la propunerea motivata a
compartimentului de indrumare si control asociatii de proprietari, in urma exercitarii controlului
asupra activitatii financiar-contabile sau daca nu mai sunt indeplinite conditiile pentru care a fost
emis.

(2) Retragerea certificatului de atestare se dispune prin Dispozitia Primarului Municipiului Onesti.
(3) Nerespectarea atributiilor prevazute la art. 22 din H.G.1588/2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a legii 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari are drept consecinta retragerea atestatului.

Art. 26. - Certificatul de atestare a persoanei fizice se retrage in mod obligatoriu in situatia n care
Tmpotriva persoanei fizice atestate s-a pronuntat o hotarare judecatoreasca ramasa definitiva si
irevocabila prin care aceasta a fost condamnata pentru fapte care au legatura cu activitatea pentru
care a fost atestata.



CAPITOLUL VI
DISPOZITII FINALE

Art. 27. - Activitatea persoanelor atestate ca administrator de imobile se desfasoara in baza unui
contract individual de munca incheiat in numele Asociatiei de Proprietari, de catre Comitetul
executiv, reprezentat de presedintele asociatiei de proprietari, potrivit dispozitiilor Legii nr.52/2003
privind Codul Muncii.

Art. 28. - Degradarea, distrugerea sau pierderea certificatului de atestare va fi declarata in scris
Primarului municipiului Onesti in termen de 48 de ore de la constatare si totodata, si va fi publicata
in presa locald. Administratorul va solicita Primarului eliberarea unui duplicat al certificatului de
atestare, facand dovada publicarii pierderii in presa locala.

Art. 29. - (1) Persoanele fizice angajate ca administrator de imobile care nu au fost atestate n
conditiile legii au obligatia de a solicita atestarea si de a-si depune dosarul pentru atestare in termen
de 3 luni de la intrarea in vigoare a prezentului regulament.

(2) Dupa expirarea acestui termen, presoanele prevazute la alin.(1) nu mai au dreptul sa exercite
activitatea de administrare a condominiului.

Art. 30. - Mentinerea in functie a unui administrator neatestat sau angajarea de catre comitetul
executiv, prin presedintele asociatiei de proprietari a unui administrator neatestat in conditiile legii
atrage dupa sine aplicarea de sanctiuni contraventionale conform articolului 56, alin. (1), lit.(b) din
Legea nr. 230/2007.

Art. 31. - (1) Persoanele fizice atestate Tn baza regulamentului de atestare aprobat anterior
prezentei hotarari, care au dobandit calitatea de administrator de imobile, au obligatia de a respecta
prevederile prezentului regulament.

(2) Dosarul existent la compartimentul indrumare si controlul asociatiilor de proprietari va fi
completat in conditiile art.7 din prezentul regulament.

Art. 32. - La data intrarii in vigoare a prezentului regulament, atestatele eliberate in baza
regulamentului de atestare aprobat anterior prezentei hotarari isi inceteaza valabilitatea.

Presedinte de sedinta,
Martin Stefan

Contrasemneaza,
Secretarul municipiului,
Cons.jur. Daniel Spanu



ANEXANr.-1

CERERE
pentru atestarea administratorilor de imobile, persoane fizice
( model )

Domnule Primar al Municipiului ONESTI,

Subsemnatul/subSemnata .............ouiiiiiiii , hdscut/nascuta la data de
................. ,inlocalitatea .........................,judetul .......................,t¢r&a ......ooeeeeeneeee.s..., aVand
cetatenia ...........oeeniininnnnn ,fiul Alicalui ..o ST it , domiciliat/domiciliata
inlocalitatea .............cocevveenn. yCartier ... S St e, N B ,
Sc. ...... ,Et . Ap. e, Telefon fix o ,mobil ... , judetul
..................... , posesor/posesoare al/a B.I./C.I. seria ........., 0l .........ceveeennen......., cliberat(d) de citre
....................... ,ladatade ..............., posesor/posesoare al/a certificatului de calificare Tn meseria de “
administrator de imobile ,, seria ........... JNE e, eliberatde L
................... , din localitatea ..................,judetul ..................., solicit Inscrierea si participarea la examenul de

atestarea ca administrator de imobile, persoana fizica, in domeniul administrarii imobilelor de locuit, conform Legii —
230/2007, H.G. — 1588/2007.

Mentionez ca 1n prezent sunt angajat la................... ,cusediulin............. ,judetul ................. , Cartier
..................... S St e N BL L SC L B AD. L, Telefon
........................ Jfax oo infunctiade L

Anexez urmatoarele acte: (conform art.7 din Regulament):

Data ......coviviiii

( semnatura )



ANEXA Nr. -2
ROMANIA

JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
PRIMAR

CERTIFICAT DE ATESTARE PERSOANE FIZICE
pentru calitatea de administrator de imobile

( model )
Tn baza Legii nr. 230/2007, a H.G. nr. 1588/2007 si a Dispozitiei Primarului Nr. ......... [ ,
Comisia de atestare a administratorilor de imobile, persoane fizice, hotaraste:
La cererea Inregistrata subnr. ...................... ,dindatade .................... si in urma sustinerii examenului
pentru atestarea calitatii de administrator de imobile, persoane fizice, in domeniul administrarii blocurilor de locuit,
DI/ID =0 .o , domiciliat/domiciliatd in Localitatea ............... , Str.

ladatade ...................... LCUCNP Lo , este atestat/atestata ca
“ administrator de imobile ,, persoana fizica in domeniul administrarii cladirilor de tip condominiu, de locuinte sau
spatii cu alta destinatie decat cea de locuinta.
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